ZAPIS ZE SCHUZE SHROMAZDENI
Spolecenstvi vlastnik( domu Vlastina 846/40

Kondno dne 7. 5. 2019 od 18.00 do 20.00 ve $kolni jideln& ZS Dé&dina, Praha 6
Za vybor SVJ pfitomni: Jifi Klein, Marek Ourednik, Jaroslav Tesarek

Za spolecenstvi pfitomni clenové v %: 52,82 % - schlize je usnasenischopna

Program schuze:

e Pfehled &innosti, investic a oprav realizovanych v roce 2018

e Prehled ¢erpéani Fondu oprav v roce 2018 a aktualniho stavu uc¢tu a Fondu oprav
e Projednani vyuctovani za sluzby 2018

¢ Hlasovani o schvéleni Ucetni zavérky 2018

¢ Vyhled praci na rok 2019, hlasovani o planovanych investicich

Pribéh schize:

Predseda na Uvod schiize objasnil drobnou chybu v prehledu ¢erpani Fondu oprav. Ve
druhém rfadku Odstavce ,,Opravy a udrzba“ neslo o vyménu zadniho vstupniho portalu za novy
vysuvny, nybrz o vyménu vchodovych dvefi prodejny potravin.

Vroce 2018 doSlo krealizaci oprav klik spolecnych lodzii. Zaroven zde byly
nainstalovany kamery bez zdznamu a samolepky s upozornénim na kamery pro vytvoreni
odstrasujiciho efektu. | pres to doslo od té doby k vloupani na jednu z lodZii a zcizeni obleceni.
Pachatelka byla zachycena kamerovym systémem v domé. Jednalo se ocividné
o bezdomovkyni. Pfipad byl ozndmen policii, ale pachatelka nebyla dopadena.

Znovu bylo apelovano na to, aby lidé nenechavali na spoleénych lodZiich drahé véci, protoze
tyto lodZie nelze dostatecné zabezpedit.

Doslo také k dfive avizovanym vyménam dievénych eurooken, které byly v havarijnim
stavu. K vyméné doslo ve tfech bytovych jednotkdch. Celkovd cena byla navysena o parapety,
které nebyly soucasti plvodni nabidky. Cena realizace 65.655,-K¢.

Velké téma roku 2018 byla zamyslena realizace plynové kotelny. Existovala moznost

realizace ve spolupraci s vedlejsim domem Ciolkovského 847/7, ktery ma s naSim domem
spoleény pfivod jak vody tak i dalkového tepla, a ma k dispozici dostatecny prostor pro stavbu
kotelny. Vedeni sousedniho domu se rozhodl k této investici zatim nepfistoupit.
Vybor zjistoval reference na realizované plynové kotelny. Nékteré reference nebyly zcela
prakazné, jiné ale byly velmi pozitivni. Obzvlasté reference od domu v ulici Vondrousova
v Repich, kde maiji cca 6 let instalovanou kotelnu s plynovymi kondenzaénimi kotli. Jim se dle
slov pfedsedy domu investice do kotelny jiz vratila na Usporach za teplo.



Realizace v nasem domé neprobéhne z divodu potieby velkych stavebnich praci. Po
navstévé architekta spolu s potencidlnim dodavatelem bylo zjiSténo, Ze kotelnu nemlzeme
postavit v prostoru soucasné dilny, kvali odvodu spalin. Komin by bylo nutné vést po celni
fasddé domu, coz vybor zamitl. Kotelna by se musela vybudovat v misté, kde jsou sklepni kdje,
a minimalné 4 z nich by se musely premistit do prostor soucasné dilny. To by s sebou pravé
neslo potfebu mnoha stavebnich praci v¢. zasahl do nosnych konstrukci domu.

Vybor je i tak pfesvédcen o vyhodnosti prechodu na vytapéni vlastni plynovou
kotelnou. Jedname tedy dale svedenim vedlejSiho domu a pokud se ti pro stavbu ve
spolupraci s ndmi rozhodnou, budeme toto realizovat.

Probéhla vymalba vstupnich prostor na zacatku roku 2018 (pouze omyvatelny sokl),
Casté vymalby jsou realizovany z divodu vandalismu. Cena této vymalby byla 9.660,-K¢.

Dalsi dulezitou véci, které se realizovala, byla vyména akumuldtord nouzovych
osvétleni. Realizovano bylo svépomoci, hradili jsme pouze nakup novych akumulator( ve vysi
15.991,-K¢. K této vymeéné je z bezpecnostnich dlivodd nutné pristoupit cca jednou za pét let.

Pfedseda vyboru seznamil plénum s prehledem cerpani Fondu oprav (FO) za rok 2018
po jednotlivych polozkach.

K ptrehledu FO byla vznesena namitka, Ze financni prospéch z prondjmu strechy
nemuze byt preveden do FO ale musi byt pfiznan jako zisk kazdého spoluvlastnika domu zvlast.
Proto nemuUzZe spolecenstvi tento zisk danit a dan uvadét jako naklad v FO. Vybor na zakladé
této pripominky vznese dotaz k Ucetni spolecnosti CP-Fin s.r.o., kterd ma spravnost naseho
ucetnictvi v€. zdanéni dle smlouvy na zodpovédnost, a pozada o vysvétleni a pripadné zmény
tak, aby zauctovani vyhovovalo uéetnim a dariovym predpisim.

Stav FO ke konci roku 2018: 2.717.647 K¢
Aktualni stav FO k 30.4.2019: 2.971.185 K¢
Stav BU k 7.5.2019: 3.007.762 K¢

Z pfitomného pléna nebyl vznesen Zadny dotaz k vyuctovani za sluzby roku 2018.
Vyuctovani bylo k dispozici 31.3.2019, kdy bylo rozdano do postovnich schranek. Clentim, ktefi
vyzaduji dodani vyucétovani jinym zplisobem, bylo vie rozeslano 3.4.2019, kdy zapocala bézet
30denni reklamacni Ihdta. Vyuctovani bylo vécné spravné, Zzadné reklamace predloZzeny
nebyly. 3.5.2019 se na zakladé predloZenych zadosti zacaly vyplacet preplatky.

Predseda vyboru objasnil rozdil ceny za spotfebu studené vody. Rozdil mezi spotfebou
roku 2017 a 2018 byl zplsoben opozdénou prefakturaci od sousedniho domu. Ten hradi vodu
dodavateli a ndm prefakturovdva pomérnou ¢ast dle namérené spotteby. Cast fakturace za
rok 2017 ve vySi 255 tis. z celkovych 415 tis. byl naSemu spolecenstvi prefakturovan az
v kvétnu roku 2018.

Proto jsme pfi vyuctovani roku 2017 rozpocitavali mezi majitele jednotek pouze 160 tis. a
nasledné za rok 2018 jsme rozpocitavali celkovou spotfebu roku 2018 ve vysi 450 tis. +
zminénych 255 tis. tedy celkem 705 tis.

Pfedseda vyboru nechal plénum hlasovat o schvaleni ucetni zavérky za rok 2018.
Zavérka byla 100 % pritomnych schvalena, nikdo se nezdrzel hlasovani.



Pfedseda vyboru sezndmil plénum se zamérem MC Praha 6 ve véci Upravy
kontejnerovych stani v nasem okoli.

Zastupci domU byli sezvani na spolecnou schizi na odbor dopravy a Zivotniho
prostfedi, kde méla byt projedndna architektonicka studie zahrnujici zménu kleci pro
kontejnery na smésny i tfidény odpad. Tato studie pocitala s rozSitenim tohoto prostoru,
zastfeSenim a vytvorenim uzamykatelnych prostor pro smésny odpad.

Podstatnou informaci zde bylo, Ze za uklid kontejnerovych stani v okoli ¢ernych
kontejnerli na smésny odpad zodpovida sprava domu. Tomu se pritomni zastupci domu branili
tim, Ze problém predstavuji oteviend kontejnerova stani, kterd je slozité uklizet, kdyz k nim
ma pristup zcela kdokoliv. Dochdzi zde k vyhazovani odpadu bezdomovci a k odkladani
objemného odpadu lidmi ze Sirokého okoli. Ti jsou ¢asto vidéni, jak pfijedou autem a objemny
odpad zde vylozZi. Za uklid prostoru vné kleci a u tfidéného odpadu je pak odpovédny majitel
pozemku, tedy mésto.

Na schizi nebylo dosazeno konsenzu a nebyl zvolen jednotny postup pro celé sidlisté.
Misto toho se vétsina zastupcd domu branila rozsifovani kontejnerovych stani, kdy by toto
mélo za nasledek dalsi Ubytek parkovacich mist. Celd schiize se zastupci dom( a méstské casti
Praha 6 se nasledné stocila k debaté o problémech s parkovaci kapacitou na sidlisti.

Po schizi byl zastupcim domi predlozen k vyplnéni dotaznik pro zjisténi preferenci
jednotlivych domU stran zastfeSeni a zamykani kontejnerl. Za nas ddm byl dotaznik po
konzultaci s ¢leny spolecenstvi vyplnén ve smyslu, Ze chceme zamykatelné a zastfeSené stani
pro nase kontejnery, nesmi ale dojit k dalSimu omezeni parkovani.

Ve véci parkovani bylo ze strany MC Praha 6 od té doby uc¢inéno nékolik krokd. Mimo
jiné byla instalovana znacka dovolujici parkovat na boku naseho domu u chodniku, kde to dfive
oficialné neslo, protoZe zde dle standard(l nebyl dostatecny prostor pro vyjeti kolmo
zaparkovanych aut, a obcasné zde policie udélovala pokuty. Byly zruSeny prechody pres
parkovisté u zdi vojenského prostoru a byly omezeny zény vyhrazené pro autobusy MHD.

Zaroven se vybor z vérohodnych zdroj dozvédél, Ze nejpozdéji na podzim tohoto roku
2019 by mély byt v prostorach sidlisté a celé Dédiny zavedeny zény placeného stani (modré
zény).

Obyvateli byl zaznamenan vyskyt potkant v okoli naseho domu. Toto bylo ohlaseno na
odboru dopravy a Zivotniho prostfedi MC Praha 6 na oddéleni deratizace Prazskych vodovodd
a kanalizaci (PVK). MC Praha 6 pfislibila realizovat cilenou deratizaci pokud v okoli budou
nalezeny nory potkan(. Na povrch a na pfistupnd mista byt kladeny nastrahy nesmi. Vedouci
oddéleni deratizace PVK prevzal ohlaSeni vyskytu potkan(l a zajistil deratizaci kanalizace
v okoli naseho domu.

Dodatec¢nd pozndmka vyboru: Rdno, den po schuzi byl nalezen na chodniku pred
domem uhynuly potkan. Dalsi vyskyt v poslednich dnech pozorovdn nebyl. Vypada to tedy, Ze
deratizace zabrala.



V roce 2019 se doposud realizovalo:

Uprava spoleéné televizni antény. Nyni je anténa nastavena jiZ na pFijem DVB-T2 signalu,
a zaroven soucasného digitalniho signalu DVB-T. Po zakoupeni nové televize nebo set-top
boxu pro pfijem signdlu DVB-T2, tedy staci tento ptipojit na spole¢nou anténu a naladit.

Cisténi vodovodniho potrubi techniky spole¢nosti Veolia pfi opakovaném vyskytu
rezavého kalu v teplé vodé. Kal byl Udajné usazen v lezaté ¢asti naSeho potrubniho vedeni,
pricemzZ pfi velkém odbéru ve veclernich hodinach, kdy se vétsina lidi koupe, mohlo
obcasné dochazet k rozvifeni tohoto kalu. V ptipadé opakovaného vyskytu kalu, bude
pfizvana specializovana firma, ktera by provedla dikladné cisténi téchto lezatych casti
potrubi.

Plitek na zahradce pred domem. BohuZel plitek neni zabetonovan, proto dlouho
nevydrzi. Byl poptan zabetonovany pevny platek, kdy nabidkova cena znéla na castku
26.000,-K¢. Tato varianta je bohuzel témér nerealizovatelna z divodu vysoké byrokracie
spojené se stavbou pevného plotu na Uzemi mésta a také zdméru MC Prahy 6 mit tyto
prostory oteviené. Problém bude vyreSen osazenim betonovych kvétinacd, které budou
propojeny stavajicim lehkym drevénym plltkem. Betonové kvétinace o rozmérech
45x45x30 cm jsou momentalné objednany. Celkem bude umisténo 6 kvétinaca.

Kompletni vymalba vstupnich prostor domu v 1. a 2.NP a vymalba schodisté v¢. oprav
Cetnych prasklin ve Stucich, vymalby podschodnic a sokl( ve vSech podlazich. Prace byla
zadana malifi, se kterym jsme spolupracovali jiz dfive a ktery provadél vymalbu i
v nékterych bytovych jednotkach na objednani majiteld bytd. S timto remesinikem byly
doposud jen dobré zkusenosti a zaroven ma velmi dobré ceny, proto vybor nepoptaval
prace jinde. Cena vymalby byla 21.975,-K¢ za vstupni prostory a 69.820,- za schodisté a
natfeni zdbradli mlstku u zadniho vstupu.

Hlasovani o investi¢nich zdmérech vyboru

Pfedseda vyboru predstavil zamér v budoucnu realizovat opravu stresni krytiny.

Plénu byla predstavena nabidka, kterou vybor ziskal. Zdmérem je mit od pléna souhlas
s opravou v pfipadé nutnosti. Vybor nasledné popta prace i u jinych dodavatell pro porovnani
nabidek. Navrhované prace by mély obsahovat renovaci vSech stfednich vrstev vcetné
vnitfnich hydroizolaci, doplnéni spadové vrstvy pro zabranéni tvorby louZi a foukanou
tepelnou izolaci, ktera bude vypliiovat prostor mezi jednotlivymi vrstvami skladby stfechy a
bude omezovat prlinik chladu v zimé a horka v [été. Celkové ndklady na renovaci by mély byt
600 - 700 tis. K¢.

Plénu byla predloZena hlasovaci listina €. 1 ve véci renovace stfechy.
Vysledek hlasovani: 100% pfitomnych ¢lent hlasovalo PRO.
Navrh renovace strechy byl schvalen.



Predseda vyboru predstavil zamér vymény ocelovych dvefi spojujici chodbu u vytah
se spoleénym schodistém. V soucasné dobé bychom radi vyménili 11 starych ocelovych dvefi.
Jsou zde ndklady na odstranéni ocelovych dvefi a kontejner na likvidaci a dale ndkup a instalaci
novych plastovych dvefi (Celkové naklady jsou kalkulovan v fadu 400 azZ 450 tisic K¢). Vyména
bude realizovana dle platnych norem pozarni bezpecnosti, véc bude vybor konzultovat
minimalné s dodavatelem pozarni bezpecnosti.

V pfipadé souhlasu vybor vypracuje poptavkové tizeni a nasledné bude hlasovano o finalni
nabidce.

Dodatecna poznamka vyboru: Vybor po schizi konzultoval ndroky na protipoZdrni
dvere s dodavatelem revizi pozdrni bezpecnosti vdomé a bylo ndm sdéleno, Ze v tomto misté
protipoZdrni dvere byt nemusi. V domé jsou tzv. poZdrni useky, coZ jsou chodby u byti. Ty musi
byt chranény protipoZdrnimi dvermi. V prichodu ke schodisti mohou byt zcela obycejné
plastové dvere. Toto vyjadreni nam bylo prislibeno i pisemné do ndsledujiciho protokolu pfri
pravidelné revizi poZdrni bezpecnosti.

Plénu byla predloZena hlasovaci listina €. 2 ve véci zaméru vymény ocelovych dvefi za
nové plastové.

Vysledek hlasovani: 100% pfitomnych ¢lenu hlasovalo PRO.

Navrh na vyménu ocelovych dvefi ke schodistim byl schvalen.

Plénu byl predlozen zamér provést inspekci odvétravacich Sachet, které odvadéji
vypary z kuchyni, koupelen a zachodu. A v pfipadé zjisténi potfeby provést profesionalni
cisténi téchto Sachet. Inspekce by byla provedena ze stfechy kamerou. Existuje moznost, Ze
jsou odveétravaci Sachty z prostoru zanesené ¢i ucpané. Z vysledku kamerové prohlidky by bylo
rozhodnuto o pfipadném cisténi.

Plénu byla predloZena hlasovaci listina €. 3 ve véci provedeni inspekce a nasledného
¢iSténi odvétravacich Sachet (v pripadé zjisténi potreby).

Vysledek hlasovani: 100% pritomnych ¢lena hlasovalo PRO.

Navrh provedeni inspekce odvétravacich sachet a pfripadného cisténi byl schvalen.

Vybor predloZil plénu zamér instalace elektrické protipozarni signalizace. Jednalo by
se o elektronicky systém s hlasi¢i a detektory koure, pro véasném upozornéni obyvatel domu
a soucasné pultu centrdlni ochrany a hasicl o vyskytu poZaru. Do spole¢nych chodeb u bytl a
do sklept by byly instalovany protipozarni hlasi¢e a poplachova tlacitka napojena na centralni
jednotku a pres ni na pult centralni ochrany.

Co do zpracovani jsou dvé moznosti. Jedna znich je EPS (elektrickd poZarni
signalizace), kdy se jednd o pIné certifikovany protipozarni systém. V tomto pfipadé by se
jednalo o investici cca 370 — 400 tis. K¢. (375.000 K¢€. Je nabidkova cena firmy ALCOM Security
s.r.0.) Druha varianta HPS (pomocna pozarni signalizace) je co do funkénosti shodna, neplini
ovsem jako predchozi nejvyssi stupen vsech prisnych norem. Tato varianta stoji cca 300 tis. K¢.
(Nabidkova cena 290.000 K¢).

Pfi realizaci jedné nebo druhé varianty by bylo provedeno napojeni na pult centralni
ochrany (nabidkova cena 1.200 K¢/més.), coz s sebou prinasi dalsi moznosti pro majitele



jednotek. Ti se mohou za poplatek cca 200 K¢/més. pripojit a zabezpedit tak primo své byty jak
protipozarnimi hlasici tak proti vloupani.

V pfipadé souhlasu bude vybor podnikat kroky k ziskani dalSich nabidek a informaci a
nasledné bude o findlni nabidce a realizaci znovu hlasovano.

Plénu byla predlozena hlasovaci listina ¢. 4 ve véci zajmu ¢len( o instalace elektrické
pozarni signalizace. Také byl vznesen dotaz zda EPS (plné certifikovany systém) nebo
HPS (pomocny systém, levnéjsi, bez certifikace).

Vysledek hlasovani: 1 ¢len se zdrzel hlasovani, 1 ¢len (3,15%) volil HPS, 1 ¢len (1,88%)
byl PROTI, 94,97% clenti hlasovali PRO. Navrh zaméru instalace elektrické pozarni
signalizace byl schvalen a byla zvolena varianta EPS (pIné certifikovany systém).

Mistopredseda vyboru prednesl strucny prehled splnéni podminek nafizeni
evropského parlamentu o ochrané osobnich udaji (GDPR). V souladu s timto nafizenim byl
zpracovan dokument s popisem jaké udaje vybor eviduje a jakym zplUsobem s nimi. Tento
dokument byl predlozen k podpisu vSem dotéenym fyzickym osobam.

V Praze dne 07.05.2019

Jifi Klein
Pfedseda vyboru

Marek Ourednik
Mistoptedseda vyboru

Jaroslav Tesarek
Clen vyboru



