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Zapis ze schiize shromazdéni

Spolecenstvi vlastnikii domu Vlastina 846 /40 Praha 6 - Ruzyné

Program schiize:

Shrnuti probéhlych rekonstrukénich praci na prelomu roku 2014/2015

Finan¢ni prehled rekonstrukénich praci

Prehled o ¢erpani Fondu oprav

Prehled celkového finan¢niho stavu Spolecenstvi, aktudlini stav bankovniho uétu
Plén praci pro rok 2015

Projednani Gcetni zavérky 2014

Projedndni vyuctovani sluzeb 2014, informace k hrazeni pfeplatkd/nedoplatkd

Schiize kondna dne 22. 4. 2015 v prostorach jidelny Zékladni skoly Dédina. Viem &lentim spoleéenstvi
byla v€as zasldna pozvanka a doplriujici informace, rovnéz vie bylo uvefejnéno na webovych
strdnkach spolecenstvi a na informacni desce v pfizemi domu.

Za Vybor SV byli pfitomni vsichni ¢lenové.

Kontrola usnésenischopnosti schiize. Bylo pfedloZeno nékolik pinych moci, které budou uloZeny
v kancelafi vyboru. Schiize neni usnasenischopna, dostavili se élenové se 32 44% hlast.

Vybor pfichysta listiny a program schiize, predev$im uéetni zavérka bude schvilena metodou per
rollam mimo schiizi shromazdéni. Uetni zavérka vé. prehledu Eerpani fondu oprav je a az do jejiho
findlniho schvaleni zlistane vystavena na vyvésni desce spoleéenstvi.

Pfedseda vyboru zapocal schizi informovanim pfitomnych ¢&lenl spoledenstvi o probé&hlych
rekonstrukénich a renovacnich pracich v pfizemi a 1. patfe domu. Byla pfednesena informace o
probéhlych vyb&rovych fizenich, cenach, referencich apod. Soudasné stémito informacemi bylo
¢lendm spolecenstvi predstaveno ¢erpani Fondu oprav v roce 2014 a zvldst byly predény informace o
jednotlivych &astech uvedené rekonstrukce.

Vesdkeré pfednesené konkrétni informace o pracech, které byly v uplynulém roce provedeny a o jejich
cendch jsou na vyZzaddani u vyboru dostupné viem ¢lentiim spoledenstvi.

Byl vznesen dotaz, jakym zplsobem funguje sbérny systém jizdy vytah(. Vybor se tedy dotdZe na
konkrétni algoritmus a na pfipadnou moZnost zmény tak, aby byly oba vytahy pfiblizné stejné
zatéZovdny. Aktudlné je vytéZovan vice levy vytah.

Poruchovost levého vytahu byla vyreSena, byla vyménéna zékladni deska ovléddaciho panelu kabiny,
¢imZz by méla byt podstatné sniZena poruchovost vytahu. To se zatim potvrzuje. Oprava byla
provedena zdarma v ramci zaruky.

Dalsi dotaz sméfoval k tomu, Ze levy vytah neni pojizdny pfi pfibliZném obsazeni péti osobami,
ackoliv by mél byt jizdy schopen s osmi osobami. Tento dotaz bude vybor tlumoc&it panu Méstakovi,
ktery je vedoucim servisniho oddéleni ve spolecnosti Schindler, a bude poZadovédna néprava.

Pfedseda Vyboru pokracoval v informovéni o ¢erpéni fondu oprav v roce 2014 a vyzval pfitomné, aby
predlozili pfipadné dotazy k ¢erpéni fondu.
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Byl vznesen dotaz na nesoulad mezi kone¢nym stavem fondu oprav k 31.12.2013, prezentovaném
v minulém roce a poc¢éte¢nim stavem roku 2014.Tento rozdil mél byt ve vy3i cca 6 500 K&. K této
otdzce predseda pfislibil dodat vysvétleni, které bude uvedeno v zapisu ze schiize.

VYSVETLENI: V roce 2014 byl pfed v dostate¢ném pfedstihu pred schlzi shromézdéni distribuovén
pfehled Cerpdni fondu oprav za rok 2013 ve kterém byl uveden koneény stav k 31.12.2013 ve vys3i
371 495,90 KC. Na schizi pak byla vysvétlena dodate¢na zména, kterd byla provedena teprve den
pfed schlzi, pfi findIni upravé Ucetni zavérky, spotivajici v jiném zplisobu zaG¢tovani postovnich a
bankovnich poplatkil. Tuto informaci je moziné vyéist ze zapisu ze chlize shroméidéni ze dne
15.4.2014, kde je i uvedena findIni verze Cerpani fondu oprav s koneénym zdstatkem 365 041 K¢,
kteryZto odpovida poc¢ate¢nimu zGstatku uvedenému na piehledu &erpani fondu oprav v roce 2014.

Nasledné byl pfedstaven aktudlni stav financi. Ke dni schize bylo na G¢tu spoleéenstvi 528 344 K¢. Ve
fondu je ke konci dubna 2015 evidovéno 420 443 K¢.

Byly pfedany informace o stavu pohledavek. Celkovy dluh, ktery maji &lenové nebo byvali ¢lenové
spolecenstvi Cini 197 tisic KE. PricemZ celkem 175 tisic K¢ jde za dvéma dluzniky, ktefi byly
dlouhodobymi neplati¢i a na nichZ vybor jiz tfetim rokem vymahd dluhy soudni cestou. 55 tisic je
dluhem manZelu Krivych, ktefi jiZ bytovou jednotku prodali a nadale nejsou €leny spoleéenstvi. Zde je
velkd Sance, Ze se vyboru podafi prostfednictvim exekutora pohleddvku vymoci. Dal$im
dlouhodobym neplati¢em byl pan Petr Cernohlévek, ktery jiz také jednotku prodal a nadéle neni
¢lenem spolecenstvi. Vybor informoval pfitomné &leny, 7e zde je situace velmi sloZitd vzhledem
ktomu Ze pan Cernohlavek je vinsolvenénim fizeni a pfesto, ¢ méme soudem vydany platebni
rozkaz, musime Cekat zda po uspokojeni ostatnich véfitell i na nds néco zbude. V tomto pfipadé
redlné hrozi, Ze velkou ¢ast dluhu, v nejhordim pfipadé cely dluh ve vysi 120 tisic K¢ bude muset
spolecenstvi uhradit z fondu oprav.

Prace na vstupnich prostordch budou v nésledujicich tydnech dokonéeny zapravenim nového portalu
z vnéjsi strany s tim, Ze bude nati'ena celd obezdivka hlavniho vchodu. Dale budou vyci§tény stény a
zbaveny plevele a mechl stény v okoli vchodu. Také bude realizovéan dklid stfisky nad vstupem.
S majiteli pfilehlého obchodu bude diskutovdna moZnost vymény staré potrhané a $pinavé markyzy
za novou, nebo bude pozadovano jeji odstranéni.

Pfitomnym ¢&lendm byla vysvétlena pfitina hluénosti vysuvného vstupniho portélu, kterd je
zplsobena elektronickym zédmkem, jeZ zajistuje zapadnuti mechanické zavory posuvu dvetnich kfidel.
Bylo pfedstaveno feeni tohoto problému, které diky instalaci ¢asového spinace bude ménit chod
dvefi na z nezamykéni v dennich hodindch na zamykani v noénich hodindch. Nové se dvefe budou
zamykat (pomoci elektronického servo zamku) pouze v no&nim &ase, pravdépodobné mezi 22:00 az
06:00. Pres den, kdy timto portdlem projde velké mnozstvi lidi, budou dvefe zavirdny bez ufiti
bezpecnostni mechanické zavory. | tak ale budou zavfeny a bez nasilného po¢inan nepijdou otevfit.

Dale byla preddna informace o plénu praci pro rok 2015.
Vybor SV uvaZuje opatfit schranky samolepkami s vyzna¢enim zdkazu vhazovat do nich reklamni

vzhled schranek. Také budou vymény/doplinénycisla oznageni postovnich schranek.

Bude nainstalovédna elektronickd ¢tetka (elektronicky zadmek) i k zadnim dvefim. V budoucnu mé
vybor v umyslu pfistoupit k realizaci jednokfidlého vysuvného portalu pro zadni vstup. Zejména
z divodu €astého silného privanu, ktery znemoZfiuje, aby se dvefe dovrely i pies silny samouzaviraci
mechanismus. Dvere tak ¢asto zlstavaji i nékolik hodin otevieny.
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Daldi prace budou spotivat ve vymalbé chodeb, vyméné protipozarnich dvefi v bytowjch patrech a
vyméné podlahovych krytin v prostorach u vytahli a v chodbach u bytl. Prozatim jsou uvaZovany
krytiny z PVC, nebo podobnych materi4l.

Byl vysvétlen problém s vytétovanim, tykajici se nékolika bytovych jednotek, ktery zapfiinil pfesun
platby za spotfebu vody z vyictovani roku 2013 do vyaétovani roku 2014. Ve zminénych jednotkach
pfestal diky bateriim v prib&hu roku 2013 fungovat dalkovy odeget vodoméri. Ndméry &asti roku
2013, kdy délkovy odecet nefungoval, tak byly do mé&ficiho systému zaznamendny ve chvili, kdy byly
vyménény nefunkéni moduly pro délkovy odelet, co? bylo v dubnu roku 2014. Vodomé&ry oviem po
celou dobu fungovaly spravné a jednalo se tak pouze o pfesun spotieby z jednoho roku do druhého.
Tato chyba byla zplisobena Spatné nastavenym kontrolnim mechanismem, kdy o nefunkénosti
modulli nebyl nikdo v&as informovan. Dnes je mechanismus kontroly funk&nosti systému o3etfen tak,
Ze se podobnd chyba jiz nemlzZe opakovat. Vybor ma mimo jiné k dispozici kazdodenni automatické
zprévy o vypadcich a funkénosti jednotlivych moduli, které dalkovy odecet zajistuji.

Pfepotitdvanim v roce 2014 bylo také zji§téno, Ze zpisob vyuctovani praktikovany v dFivéjsich letech
spole¢nosti SNEO a.s. byl velmi zjednodueny a nebyl v souladu s redlnymi naklady domu. Timto
chybnym rozpotitavanim spotieby teplé vody byly zvyhodfiovany byty s vy$3i spotiebou teplé vody.
Dnes je systém vypoctu uveden do souladu se skute¢nosti.

Déle byl vysvétlen zplsob, jakym je vyuétovani vypolitavano. Predeviim Gétovéani spotfeby teplé
vody, ktera se ve vydctovani rozpada na 3 slozky. Voda je nakupovana od vodarny jako studens,
a teprve nésledné je ve vyméniku ohfivdna na teplou pomoci tepelné energie z horkovodu dodévané
teplarnou. Tepelnd energie se dle vyhlasky roziétovava 30% dle podlahové plochy a 70% dle
spotfeby. Proto mdame ve vyGétovani slozky: 1. Dodavka teplé vody — zakladni slozka (30% tepelné
energie z horkovodu pro ohfev teplé vody rozpogitané dle podlahovych ploch), 2. Dodavka teplé vody
— spotfebni slozka (70% tepelné energie zhorkovodu pro ohfev teplé vody rozpoéitané dle
spotfebovaného mnoistvi teplé vody), 3. Dodévka studené vody pro TV (dodévka vody od vodarny,
kterd je aZ ve vyméniku v domé ohfivana na teplou, rozpo&itana dle spotieby teplé vody).

Tento zdpis bude zvefejnén na informaéni desce domu a na webovych strankdch
www.vlastina846.info

V Praz dne 24. 4. 2015

.................

Jifi KTein

Ing.

Mgr. Marek Ourednik
Predseda Vyboru Mistopfedseda Vyboru
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