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Klient: Spolegenstvi vlastnikd domu Vlastina 846/40, Praha 6, 161 00 — Ruzyné, IC: 27629023
Datum: 9. 10. 2020
Véc: Pravni stanovisko k moZnosti nahrazeni kaZdorocniho zasedani shromaidéni

spoleéenstvi vlastnik(i rozhodovanim mimo zasedani (per rollam)

I
Predmét stanoviska
Klient poZadal o vypracovani stanoviska tykajiciho se pravniho posouzeni problematiky povinnosti
Klienta svolat minimalné jedenkrat rocné zasedani shromazidéni jakozto nejvysSiho organu
spolecenstvi vlastnikl jednotek a prava tuto povinnost nahradit rozhodovanim mimo zasedani
shromazdéni, tj. rozhodovani ¢lend spolecenstvi formou per rollam.

1.
Zakladni informace
Klient je pravnickou osobou zaloZenou za Uéelem zajistovani spravy nemovité véci, bytového domu, na
adrese Vlastina 846/40, Praha 6, 161 00 — Ruzyné, stojiciho na pozemku parc. ¢. 1739/8, zapsaného na
LV 2090, k.u. Ruzyné, obec Praha, vse vedeno u Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha (dale také jen ,,Dim*“). Dle ustanoveni § 1207 odst. 1 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky
zdkonik (ddle jen ,zdkon” ¢i ,0Z“), je statutarni organ spolecenstvi vlastnik( (vybor, predseda

spolecenstvi) povinen minimalné jedenkrat do roka svolat nejvyssi organ spolecenstvi (shromazdéni)
k zasedani.

Klient pozadal o pravni posouzeni, respektive vyhotoveni pravniho stanoviska, ohledné uvedené
povinnosti spolecenstvi vlastnik(l, a pfipadné moZnosti tuto povinnost nahradit rozhodovanim mimo
zaseddani shromazdéni, tzv. rozhodovanim per rollam. Divodem této Zadosti je nemoZnost realizace
usndsenischopného zasedani shromaZdéni v obdobi trvajici celosvétové pandemie onemocnéni
COVID-19 zpUsobené koronavirem typu SARS-CoV-2.

.
Pravni posouzeni

Klient v Zadosti o vyhotoveni tohoto stanoviska uvedl jakoZzto hlavni dlvody nemoZnosti svolani
zasedani shromazdéni predevsim pretrvavajici obavy vlastnikli jednotek v Domé, tedy samotnych
¢lenl spolecenstvi, jejichz ¢lenska prava jsou realizovana pravé prostfednictvim zasedani shromazdéni.
Vzhledem k faktu, Ze vlastnici jednotek v Domé jsou v prevainé vétSiné osoby patfici do takzvané
»rizikové” skupiny, popfipadé jsou s takovymi osobami v pravidelném kontaktu, Ize jejich aktivni
pfitomnost na shromazdéni i za predpokladu, Ze budou dodrZovana vsechna hygienickad opatfeni,
oznacit za riskantni. Druhym ddvodem taktéZ je, Ze prostor, ve kterém klient pravidelné zasedani
shromazdéni pofada, tedy prostor $kolni jidelny Zakladni $koly Dé&dina se sidlem Zukovského 580,
Praha 6, je v tuto chvili pro porfadani obdobnych udalosti nedostupny, jak vyplynulo ze zamitavého
vyjadreni vedeni Skoly ze zafi tohoto roku.
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V souvislosti s vyhlagenim nouzového stavu vlddou Ceské republiky dne 12. 3. 2020 byl vydan zékon
¢. 191/2020 Sb., o nékterych opatienich ke zmirnéni dopad( epidemie koronaviru SARS CoV-2 (dale
také jen ,lex COVID"), ktery v ramci ustanoveni § 19 odst. 1 orgdndm pravnickych osob umoznuje po
dobu nouzového stavu rozhodovat mimo zasedani v pisemné formé nebo s vyuzitim technickych
prostiedkl i tehdy, nepfipousti-li to zakladatelské pravni jednani. Uvedené tak plati i pro spolecenstvi
vlastnikd jednotek, které namisto klasického zasedani shromazdéni jakoZzto nejvyssiho organu mohou
rozhodovat prostfednictvim takzvaného rozhodovani per rollam, a to i presto, Ze jejich stanovy tuto
moznost neobsahuji. Toto pravo pravnickym osobam svédci po dobu trvani nouzového stavu Ci
mimoradnych opatfeni, avSak v pfipadé, Ze je zasedani organu znemoznéno Ci podstatné
znesnadnéno, coz odpovida situaci klienta, jak jiz bylo demonstrovano v predeslém odstavci, je toto
pravo mozné uplatiiovat do konce roku 2020, tj. do 31. 12. 2020, jak uvadi ustanoveni § 18 lex COVID.
Vzhledem ke skutecnosti, Ze klient ve svych stanovdch pfijatych na zasedani shromazdéni dne 15. 4.
2014, zalozenych ve sbirce listin pod sp. zn. S 7250/SL13/MSPH, moznost rozhodovani mimo zasedani
shromazdéni upravenou ma, konkrétné v ramci ¢l. XI. téchto stanov, je moznost klienta zasedani
shromazdéni nahradit pravé rozhodovanim per rollam opravnéna. Vykon tohoto prava se poté ridi
pravé predmétnym ustanovenim stanov, jakoz i prislusSnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku § 1211
a nasl.

Z uvedeného tedy plyne, Ze klient moZnost nahradit klasické zasedani shromdazdéni rozhodovanim per
rollam skute¢né mad, a svou zakonnou povinnost svolat alespori jednou roéné zasedani shromazdéni
zorganizovanim rozhodovani per rollam splni.

Iv.
Zavér
Na zavér tohoto stanoviska je zpracovatel stanoviska povinen klienta upozornit, Ze veSkeré vyse
uvedené zavéry jsou pravnim nazorem zpracovatele tohoto stanoviska. Neni vSak mozné zcela vyloucit,
Ze by v pfipadé sporu soud ¢i jiny organ nedospél k zavérim odliSnym. Rozhodovaci praxe soudu
nicméné pfihlizi ke konani hlasovani per rollam u spoleéenstvi vlastnikd a bytovych druZstev optikou
prakticky totoZnou, jako nahlizi na konani shromazdéni spolecenstvi vlastnikd ¢i zasedani clenské
schiize bytového druzstva, zvlast v kalendarnim roce, kdy byl dvakrat vyhlasen nouzovy stav v celkové
délce trvani ptes 60 dni.
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