Stanovy spolecenstvi vlastnikii jednotek s nazvem
Spolecenstvi vlastniki domu Vlastina 846/40

Preambule
Spolec¢enstvi vlastnikil jednotek s ndzvem Spolec¢enstvi vlastniki domu Vlastina 846/40 (dale jen
"spolecenstvi") je pravnickou osobou, ktera vznikla na zakladé zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se
upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovdam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a
nebytovym prostordm a dopliiuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi byti), ve znéni pozdéjsich
predpist.
Cleny spolecenstvi jsou vlastnici bytt a nebytovych prostort v domé (dale jen "jednotka"),
spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (déle jen ,,zdkon”), dale jen "¢len spolecenstvi".
Spolecenstvi vlastniki je pravnicka osoba zaloZena za tc¢elem zajistovani spravy domu a pozemku;
pfinapliiovani svého tcelu je zpiisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi
vlastnikGi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné cinnosti
podnikatel nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

CL1I
Nazev a sidlo spolecenstvi
Nézev spolecenstvi je: Spolecenstvi vlastniki domu Vlastina 846/40
Sidlo spolecenstvi je: Vlastina 846,40, Praha 6 - Ruzyng, PSC 161 00

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL 111
Sprava domu a dalsi ¢innosti

1. Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vsech
spoluvlastnik{i nutné nebo tc¢elné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani
nebo zlepseni spole¢nych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s piipravou a provadénim
zmén spoleénych ¢asti domu néstavbou, pristavbou, stavebni dpravou nebo zménou v uzivani,
jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich véem
spoluvlastnikm domu.

2. Spravou domu se rozumi zajistovani:

a) provozu domu a pozemku,

b) adrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu,

¢) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodd,

d) revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodt elektrické energie, plynu, vody a

odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radidtordi, vytaht, zafizeni pro
pfijem televizniho a rozhlasového signélu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich
technickych zafizeni,

e) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu,

f) spréavy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech vlastnik jednotek,

g) dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpisti a technickych postupt
spojenych se spravou domu.

V ramci pfedmétu své ¢innosti mize spolecenstvi sjednavat smlouvy, pfedevsim o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo,

b) pojisténi domu,
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¢) najmu spole¢nych ¢asti domu,

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vsech ¢lend spolecenstvi.

3. Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2. P¥i pInéni
tkol@l podle zdkona a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale zejména tyto ¢innosti spojené se
spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem urcenych finanénich prostfedkt od ¢lent spolecenstvi na naklady spojené se
spravou domu a pozemku (déle jen "pfispévky na spravu domu a pozemku"), popiipadé
dalsich prispévkd,

b) vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

¢) vedeni evidence ndklad® vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni tictu u banky a hospodateni s finan¢nimi prostiedky,

e) vedeni tcetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy,

f) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi.

5. Spolecenstvi zajistuje bud' pfimo nebo na zdkladé smluv uzavfenych spolecenstvim s dodavateli
plnéni spojend s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (dale jen "sluzby"), naptiklad dodavky
tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, tklid spole¢nych
prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu. V ramci této
¢innosti spolecenstvi zajistuje zejména
a) vybirani dhrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

b) zplsob rozictovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozti¢tovéani cen sluzeb
stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového orgédnu, a vytuctovani
prijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami vcetné
vyuctovani.

6. Spolecenstvi zajistuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spolecnych ¢asti domu, zejména
technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez clentim
spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

7.V ramci ¢innosti vykondvanych v rozsahu zdkona spolecenstvi déle zajistuje zejména
a) vcasné vymdhdani plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spolecenstvi k tomu pfislusnym

orgédnem spolecenstvi,

b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

c¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmeétem ¢innosti spolecenstvi podle zvlastnich
pravnich pfedpisti.

CLIV
Podstatné zmény spolecnych ¢asti domu
Spolecenstvi dale zajistuje se souhlasem vSech ¢lenti spolecenstvi zmény tcéelu uzivani stavby a zmény
stavby, pokud neni dale uvedeno jinak.

CLV
Zajistovani spravy domu a dal$ich ¢innosti spravcem

1. Ma-li néktery vlastnik jednotky na spole¢nych ¢astech podil vétsi nez polovicni, stava se spravcem.
Neni-li takovy vlastnik jednotky, zvoli si vlastnici jednotek spravce vétsinou hlaséi. Na navrh
nékterého vlastnika jednotky soud spravce odvolad a jmenuje nového spravce, pokud je pro to
dtlezity dtivod. Spravce miize samostatné ¢init, co je nutné k zachovani spravovaného majetku. To
neplati pro rozhodovani o zaleZzitostech, které podle zdkona nalezi do ptisobnosti shromazdéni.

2. Nemaé-li zadny vlastnik jednotky na spole¢nych c¢astech podil vétsi nez polovicni, milize se
souhlasem shromézdéni spolecenstvi zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti
spojené se spravou domu a pozemku a s dalsimi ¢innostmi, poptipadé nékteré z téchto ¢innosti, na
zékladé smlouvy se spravcem, kterym miize byt fyzicka nebo préavnicka osoba.

3. Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti, které bude sprévce vykonavat,
b) urceni zplisobu hospodafeni s piispévky na sprdvu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostedky poskytovanymi na thradu sluzeb véetné jejich evidence,
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c) povinnost spravce predlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce, zejména o
finanénim hospodateni, o stavu finan¢nich prostfedkt kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

d) povinnost spravce pfed ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a
predat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

e) dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim.

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem, jejichZ realizace miize mit dopad

na zdkladni prava a povinnosti jednotlivych vlastniki jednotek, schvaluje shromazdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcii 1 az 3 nemize byt dotéena vylu¢na rozhodovaci

pusobnost organt spolecenstvi plynouci ze zakona a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI

Spolec¢na ustanoveni
Organy spolecenstvi jsou:
a) shromézdéni,
b) vybor spolecenstvi (dale jen "vybor"),
¢) kontrolni komise.
Orgéany uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spolecenstvi. Zptisobily byt ¢lenem
voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového organu je ten, kdo je plné
svépravny a je beztthonny ve smyslu jiného pravniho pfedpisu, upravujictho Zzivnostenské
podnikani.
Funkéni obdobi ¢lenti volenych organti spolecenstvi je 5 let; poc¢ind okamzikem zvoleni do funkce a
kon¢i uplynutim funkéniho obdobi, odstoupenim z funkce ¢i odvolanim z funkce.
Clen voleného organu spolecenstvi mtize byt volen opétovné.
Clen voleného orgénu spolecenstvi méize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim.
Clen voleného organu spolecenstvi méize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoZz je ¢lenem. Jeho funkce kon¢i dnem,
kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim 30 dnt ode dne
doruceni ozndmeni o odstoupeni.
Orgény spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se miZze nadpolovi¢ni vétsinou hlast pfitomnych
vlastnikt jednotek usnést, zZe bude o urcité véci hlasovat pomoci hlasovacich listk.
Pokud se nesejde shromazdéni k volbé vyboru spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy zvoleny, plni
jejich funkci vlastnik jednotky, jehoz spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu cini
nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenové spolecenstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho vzniku. Totéz plati,
nebude-li statutarni organ schopen plnit své funkce z dGvodu, Ze pocet ¢lent vyboru poklesl pod 3
¢leny.

CL vII
Shromazdéni

Nejvyssim orgdnem spolecenstvi je shromazdéni, které tvori vsichni vlastnici jednotek.

Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru, voli a odvolava kontrolni komisi.

Do vylu¢né ptisobnosti shromézdéni nélezi rozhodovani o

a) zmeéna stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

c) volba a odvolavéani ¢lenti volenych organii a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvéleni ucetni zéavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodateni
spolecenstvi vlastnik(i a spravé domu, jakoz i celkové vyse pfispévkll na spravu domu pro
pristi obdobi a rozhodnuti o vydctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévki,

e) schvéleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich tthradu, jakoz i zptisobu rozictovani cen sluzeb
na jednotky,

f) rozhodovani
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- o ¢lenstvi spolecenstvi vlastnik{l v pravnické osobé ptsobici v oblasti bydleni,

- 0 zméneé tcelu uzivani domu nebo bytu,

- 0 zméné podlahové plochy bytu,

- 0 uplném nebo c¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek, o zméné podilu na spole¢nych
¢astech,

- 0 zméné podilu na spole¢nych ¢astech,

- 0 zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

- 0 opravé nebo stavebni tpravé spolecné casti, pfevysuji-li naklady castku stanovenou
provadécim pravnim pfedpisem,

g) udélovani pfedchoziho souhlasu
- k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

- k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz hodnota pfevysuje ¢astku stanovenou
provadécim pravnim pfedpisem, nebo k jinému nakladani s nimi;

- k uzavteni smlouvy o Gvéru spolecenstvim véetné schvéleni vyse a podminek tvéru,

- k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zdstavni smlouvy souhlasil,

h) wurceni osoby, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény smlouvy v ujednéni o cené
nebo rozsahu ¢innosti,

i) rozhodovani v dal$ich zaleZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

j) o vysia zplsobu placeni dalsich prispévki,

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor. Neni-li zvolen vybor, svolava

shromazdéni ten, kdo plni funkci organti spolecenstvi. Svolavatel pfipravuje téz podklady pro

jednéni shromazdéni.

Statutarni organ svold shromazdéni i z podnétu vlastnikti jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu

vsech hlasti, nejméné vsak dvou z nich; neucini-li tak do 30 dnti od doruceni podnétu vlastnikt

jednotek, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastniki sami.

Nejsou-li k pozvance ptipojeny podklady tykajici se pofadu jedndni, umozni svolavatel kazdému

vlastniku jednotky cas se s nim seznamit.

Shroméazdéni se svoldva pisemnou pozvankou, ktera se odesild véem vlastnikéim jednotekna adresu

uvedenou v seznamu c¢lentt spolecenstvi a soucasné se vyvési v domé na domovni vyvésce

spolecenstvi.

Pisemna pozvanka se odesila a soucasné vyvésuje nejméneé 15 dni pfede dnem konéni shromézdeéni.

V pozvénce se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdéni. Dale

se v pozvance uvede, kde se mohou vlastnici jednotek seznamit s podklady k nejdtilezitéjsim

bodm jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvéance pfipojeny. Ve lhité od vyvéseni pozvanky
na schtizi do jejtho konéni, mohou se vlastnici jednotek po pfedchozi domluvé sezndmit s podklady

v kancelafi vyboru nachazejici se v sidle spolecenstvi a popiipadé si poridit kopie.

Jednéani shroméZzdéni fidi predseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny ¢len vyboru. V pfipadé

svolani shromézdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta tfeti nebo podle odstavce 5, ¥idi jednani

shromazdéni vlastnik jednotky zmocnény timto svolavatelem.

Shromézdeéni je schopné usnéaseni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétsinu hlast. K

pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlast pfitomnych vlastnikii jednotek, pokud

zéakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vyssi pocet hlasd.

Kazdy z vlastniki jednotek ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech;

je-li vsak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikii, k jeho hlasu se nepfihlizi.; Spoluvlastnici

jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava viic¢i osobé odpovédné za
spravu domu i na shromézdéni. To plati i v pfipadé manzel®, ktefi maji jednotku ve spole¢ném
jméni.

Je-li pro to dilezity davod, mtize prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi vlastnik,

pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zélezitosti rozhodl; v rdmci toho miize téz

navrhnout, aby soud docasné zakézal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan
do 3 mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho
pravo zanika.

Trictvrtinové vétsiny hlast pritomnych vlastnikd jednotek je zapotrebi k pfijeti usneseni o

a) schvaleni nebo zméné stanov,
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b) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam,

c) zpusobu rozuc¢tovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

d) rozdéleni zisku z hospodateni spolecenstvi,

K pfijeti usneseni o stavebnich tpravach spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitini uspofdddni domu a zéroven velikost
spoluvlastnickych podiltt na spole¢nych ¢astech domu, rozhoduje shromazdéni nadpoloviéni
vétsinou ¢lentt pfitomnych na schtizi shromazdéni, nebo v pfipadé hlasovani mimo schtizi
shromazdéni nadpoloviéni vétsinou viech ¢lend spolecenstvi.

Ke zvoleni a odvolani ¢lend vyboru je zapotiebi souhlasu nadpolovi¢ni vétsiny vSech vlastnikdl
jednotek spolecenstvi.

Shromazdeéni schvaluje nebo zamitd zavazné smérnice navrhované vyborem ve véci podrobnéjsi
upravy uzivani spole¢nych prostor domu ¢leny spoleenstvi, a to tfi¢tvrtinovou vétsinou clenti
pfitomnych na schiizi shromazdéni, nebo v pifipadé hlasovdni mimo schiizi shromazdéni
tri¢tvrtinovou vétsinou vsech ¢lenti spolecenstvi.

O vsech ostatnich zéleZitostech rozhoduje shromazdéni nadpolovi¢ni vétsinou ¢lenti pfitomnych na
schtizi shromazdéni, nebo v pfipadé hlasovani mimo schtizi shroméazdéni nadpolovi¢ni vétsinou
vSech ¢lenti spolec¢enstvi.

Tvofi-li spolecenstvi méneé nez 4vlastnici jednotek, je zapotiebi k pfijeti usneseni shromazdéni vzdy
souhlasu vsech vlastniki jednotek.

Z jednani shromazdéni se do 30 dnt od jejtho ukonceni vyhotovuje zépis, za jehoz potfizeni
odpovidé statutdrni organ, a neni-li to mozné ten, kdo zasedani pfedsedal nebo koho tim povétila
¢lenska schiize. Zapis musi obsahovat nezbytné tidaje, prokazujici kdo a jak zasedani svolal, kdy se
konalo, kdo je zahajil, kdo mu pfedsedal, jaké piipadné dalsi ¢inovniky ¢lenska schiize zvolila, jaka
usnesenti ptijala a kdy byl zapis vyhotoven, Pfilohu zédpisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich
podpisy a pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projedndvanym bodtm.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladd k jednani
shromazdéni musi byt uschovany v archivu spolecenstvi. Kazdy z vlastnik® jednotek ma pravo
pozadat o nahlédnuti do zdpist ze zaseddni, a to v sidle spolecenstvi.

Neni-li svolané shromazdéni zptsobilé usnaset se, miize osoba, kterd je opravnéna shromazdéni
svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby
vlastnici jednotek rozhodli o tychz zéleZitostech mimo zasedani. Navrh musi obsahovat alespor
navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo ddaj, kde jsou uvefejnény, a tdaj
o 1haté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit. Lhita k vyjadfeni ¢ini patnact dni. K platnosti
hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnuti. Rozhodnuti
se pfijima vétsinou hlasd vSech vlastnik(i jednotek, ledaze je stanovami ¢i zakonem ohledné
rozhodovani o dané otdzce stanoveno jinak. Méni-li se v8ak vSem vlastnikéim jednotek velikost
podilt na spole¢nych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse pfispévka na spravu domu a pozemku
jinak nez v dtisledku zmény podild na spole¢nych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikil
jednotek. Statutdrni orgdn ozndmi vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani,
a pokud bylo usneseni pfijato, ozndmi jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez
zbyte¢ného odkladu, miize ozndmeni ucinit na néklady spolecenstvi vlastnik{ ten, kdo usneseni
navrhl.

CL v

Vybor
Vybor je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&Znou ¢innost spoledenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem c¢innosti spolecenstvi s vyjimkou
téch véci, které jsou podle zakona a téchto stanov ve vylu¢né plisobnosti shromazdéni, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.
Vybor je statutdarnim orgdnem spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromédzdéni. Za
vybor jednéd navenek jeho predseda. V dobé neptitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda.
Jde-li o pisemny pravni tkon, ktery c¢ini vybor, musi byt podepsdn predsedou nebo v jeho
zastoupeni mistopfedsedou a dalsim c¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s
mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalsiho ¢lena vyboru.



10.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistoptedsedu voli vybor z

fad svych ¢lent a z funkce je odvolava.

Predseda vyboru organizuje, svolava a idi ¢innost vyboru, organizuje béznou ¢innost spolecenstvi.

Vybor koné své schiize minimalné jednou za ¢tvrtleti. Z jednani se potizuje zapis, ktery je poté

zvefejnén.

Vybor je tficlenny. Funkéni obdobi ¢lent vyboru je 5 let. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lenti. K pfijeti usneseni je

zapotiebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast pfitomnych ¢lenti vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi

byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz dtvody tohoto
nesouhlasu.

Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zptisobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své

funkce, se ¥idi ustanovenimi obcanského zakoniku.

Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména

a) zajistuje zdlezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dal$ich ¢innosti
spolecenstvi podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v ptisobnosti
shromézdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) uzavira smlouvy ve vécech pfedmétu ¢innosti spolecenstvi, zejména k zajisténi oprav, pojisténi
domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c¢) odpovida za vedeni Gcetnictvi a za sestaveni ticetni zavérky a za predloZeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisd,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svoldva shromazdéni, predklada shromazdéni
zpravu o hospodafeni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalsich ¢innostech
spolecenstvi, které obsahuji zejména zékladni tdaje o provedenych a planovanych opravach,
adrzbé a povinnych revizich véetné ddaji o pouziti a stavu pfispévkii na spravu domu a
pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni téetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

f)  zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym vlastnikim jednotek podle usneseni shromazdéni vysi piispévkii na
néklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby,

h) zajistuje vyuctovani zaloh na tthradu za sluzby a vypofadani nedoplatkti nebo preplatki,

i)  zajiStuje v€asné plnéni zavazki spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a povinnosti
vici tietim osobam a véasné uplatiovani pohledavek spolecenstvi.

j)  Vydava zavazné smérnice, které podléhaji schvéleni shromazdénim ve smyslu ¢l. VII odst. 15
téchto stanov.

Vybor jako statutdrni orgén spolecenstvi zejména

a) v souladu se zdkonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni tkony
jménem spolecenstvi navenek ve vécech predmétu ¢innosti, zejména téz uzavira smlouvy,

b)  zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vici
dodavatelim potfebnd pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkti nebo k
nahradé vzniklé skody,

c¢)  jménem spolecenstvi vymdha plnéni povinnosti uloZzenych vlastnikiim jednotek,

d) plnipovinnosti podle zakona ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vedenému piislusnym soudem
uréenym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.

Cl IX
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost
spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lenti na ¢innost spolecenstvi nebo jeho organti. Kontrolni
komise nebo jeji povéfeny ¢len je opravnén nahlizet do tcetnich a jinych dokladd spolecenstvi a
vyzadovat od vyboru pottebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovida
pouze shromézdéni a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.
Kontrolni komise je t¥iclenna a voli ji shromazdéni stejnym zptisobem, jakym se voli vybor. Ze svych
¢lenti voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a ¥idi jednéni této komise.
Kontrolni komise v ramci své plisobnosti zejména



a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem a s témito
stanovami,

b) vyjadfuje se k fadné tcetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru urcené k projednani na
schiizi shroméazdéni,

c¢) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) mtze podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s ndvrhy na
opatfeni véetné termint na jejich odstranéni,

e) Ucastni se prostfednictvimi svého zastupce jednani vyboru.

CLX
Jednani dal$ich osob za spolecenstvi
Shroméazdéni miize rozhodnout, Ze urcité ¢innosti bude pro spolecenstvi vykonavat jind osoba nez
vlastnik jednotky v domé.

CL XI
Zvlastni zptisob rozhodoviani ve spolecenstvi
Shromazdéni, jako nejvyssi organ spolecenstvi mize rozhodovat pisemnym hlasovanim i mimo schiizi
shromazdéni. Takové rozhodovani je pfipustné, da-li k hlasovani podnét vybor a zdkon rozhodovani o
pfislusné otdzce mimo shromazdéni nezakazuje. Rozhodovani mimo schtizi shromazdéni se ¥idi
stejnymi pravidly jako rozhodovani ve smyslu ¢l. VII bodu 19. téchto stanov.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVIi

Cl. X11
Vznik ¢lenstvi

1. Clenstvi ve spoleenstvi vlastnik® je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Za dluhy
spolecenstvi vlastnikd ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych ¢astech.

1. Spoleénymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzelti. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou spole¢ni ¢lenové opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné.

2. Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji prdvo na
schizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vdhou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.

3. Spolecenstvi vede seznam ¢lent spolecenstvi. V seznamu ¢lent spolecenstvi musi byt u kazdého
vlastnika (spoluvlastnika) jednotky uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého
pobytu téz vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.

ClL. XIII
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

1. Clen spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedend v ptislugnych

ustanovenich zakona a téchto stanov a ma zejména pravo:

a) Ucastnit se veSkeré ¢innosti spolecenstvi zptisobem a za podminek stanovenych zdkonem a

témito stanovami,
) Gcastnit se jedndni shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
) volit a byt volen do orgdnt spolecenstvi za podminek stanovenych zakonem,
predklddat orgdndm spolecenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi a k
odstranéni nedostatkd v jejich ¢innosti,
e) obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych pfeplatkd,
nahliZet do pisemnych podklad pro jednani shromézdéni, do zapisu ze schlize shromazdéni,
do smluv sjednanych spole¢enstvim a do podklad®, z nichz vychazi urceni vyse jeho
povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou
sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,
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svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvniti stavebné upravovat svij byt, jakoz i uzivat
spole¢né ¢asti, nesmi vsak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit,
zménit nebo poskodit spole¢né ¢asti,

pozadat opravnénou osobu za spravu domu o sdéleni jména a adresy kteréhokoli vlastnika
jednotky nebo ndjemce v domé,

seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodaii a jak dim nebo pozemek
spravuje; u této osoby miize vlastnik jednotky nahliZzet do smluv uzavfenych ve vécech spravy,
jakoz i do tcetnich knih a dokladd,

aby mu osoba odpovédna za spravu domu vyuctovala vcas zélohy, zpravidla nejpozdéji do 4
mésict od skonéeni tcetniho obdobi, nedoplatky ¢i pfeplatky zaloh jsou splatné do 7 mésicit
po skonceni ti¢etniho obdobi,

je-li pro to dtlezity dtvod, jako pfehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o
zélezitosti rozhodl; v ramci toho miiZe téZ navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle
napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do tfi mésicii ode dne, kdy se vlastnik jednotky
o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dalezity davod,
mtize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, ktera byla
shromézdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezptisobilost
shromézdéni usnaset se.

Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedené v pfislusnych
ustanovenich zdkona a téchto stanovach, zejména mé povinnost

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi schvalena v souladu se zakonem
a témito stanovami,

hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby, za spotifebu vody a tepla, a hradit nedoplatky
vyplyvajici z vyuétovani,

platit pfispévky urc¢ené na odmeénovani osoby, ktera diim spravuje, nebo ¢lentim jejich organti,
na vedeni Gcetnictvi a na ekonomickou a technickou spravu, a na podobné naklady vlastni
spravni ¢innosti, které se rozvrhuji na kazdou jednotku stejné,

fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zatfizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni, jakoZz i zajistit jejich dodrzovani
osobami, jimz umoznil p¥istup do domu nebo bytu,

zdrzet se jednéni, jimZz by zasahoval do prava ostatnich vlastnikii jednotek; Gpravy jednotky
ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich
vlastnikti jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zakon, provadét dpravy jen se souhlasem
vSech vlastnikil jednotek nebo na zdkladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vsemi vlastniky
jednotek v domé,

odstranit na sviij naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
¢astech domu zptisobil sdim nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

umoznit instalaci, ddrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni tepla, plynu a vody v jednotce a
odecet naméfenych hodnot,

umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Gpravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny
stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor alesponi 3 dny pfedem,

oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s tidaji potfebnymi
pro zapsani do seznamu ¢lent spolecenstvi a pro potfeby spravy domu,

oznamovat spolecenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozactovani sluzeb spojenych s
bydlenim, zejména zmény v poctu pfislusniki své domécnosti, domdacnosti najemce nebo
podndjemce, pokud je zplsob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse pfispévki na
spravu domu a pozemku zévislé téZ na poctu ¢lentt domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnti ode
dne, kdy ke zméné doslo,

predat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v ptipadé, ze provadi zménu stavby,
udrzovat svij byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o spole¢nych
¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivéni,

oznamit bez zbyte¢ného odkladu osobé odpovédné za spravu domu zmény v poctu osob, které
maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tfi mésice



v jednom kalendéafnim roce, to plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné
osobé, v takovém piipadé ozndmi i jméno a adresu této osoby; v pfipadé€ nabyti jednotky do
vlastnictvi je povinen oznamit svou adresu a pocet osob, které budou Zit v byté domacnosti
odpovédné osobé do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, ze je
vlastnikem,

0) umoznit pfi stavebni dpravé svého bytu do bytu pfistup pro ovéfeni, zda stavebni tpravy
neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan osobou
odpovédnou za spravu domu.

Vlastnik jednotky ma povinnost dodrZzovat pravidla pro uzivani spole¢nych prostor, a to zejména:
a) zékaz koufeni, manipulace s otevienym ohném,

b) dodrzovéni distoty; pokud vlastnik, nebo uZivatel jednotky zptisobi znecisténi spoleénych
prostor, je povinen neprodlené zajistit odstranéni téchto necistot, nebo je sam uklidit.

¢) dodrzovéani noéniho klidu v dobé od 22.00 hodin do 6.00 hodin,

d) poruchu, zavadu ¢i necistotu ve spole¢ném prostoru nahlésit vyboru spolecenstvi,

e) vseobecné si pocinat tak, aby uzivanim spole¢ného prostoru jednim ¢lenem spolecenstvi nebylo
k tizi prav jiného ¢lena,

f) ma-li byt za tcelem rekonstrukce ¢i jinych stavebnich tprav jednotky zabran spole¢ny prostor
domu ¢ pozemku, je vlastnik jednotky povinen tuto skutec¢nost pisemné ohléasit vyboru
spolecenstvi alespori s desetidennim pfedstihem; je-li k rekonstrukénim ¢i stavebnim pracim
vyzadovano stavebni povoleni ¢i ohl4d$eni stavby podle jiného pravniho predpisu, poskytne vlastnik
jednotky vyboru kopii tohoto povoleni nebo ohlaseni.

Pokud ¢len spolecenstvi prenechdva bytovou jednotku k uZzivani jiné osobé nebo osobdm, zajisti
dodrzovani povinnosti, které nejsou ze zdkona nebo stanovami urceny vyhradné c¢lenovi
spolecenstvi, vyplyvajicich z téchto stanov. Za toto dodrzovani je pak odpovédny vlastnik jednotky,
tedy ¢len spolecenstvi.

Informace urcené vlastnikim jednotek jsou zvefejiiovany na vyvésni desce v pfizemi domu a
zaroven na internetovych strankach spolecenstvi www.vlastina848.info .

CL XIV

Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi
Clenstvi ve spolecenstvi zaniké
a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,
b) Gmrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,
c) zanikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spolecenstvi,
e) dalsim zptisobem, pokud to stanovi zakon.
Spole¢né clenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného c¢lena spolecenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené ozndmit vyboru
spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVIi

CL XV
Hospodareni spolecenstvi a zptisob nakladani s jeho majetkem

Spolecenstvi pouziva finan¢ni prostiedky poskytované vlastniky jednotek na thradu p¥ispévka na
spravu domu a pozemku, déle finan¢ni prostfedky poskytované vlastniky jednotek na thradu za
sluzby spojené s uzivanim jednotek a dalsi finan¢ni prostfedky ziskané v ramci ¢innosti
spolecenstvi.

Uzavte-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také
povinnosti spravce predkladat organtim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse pfispévkii na
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spravu domu a pozemku a vySe zaloh na thradu za sluzby placené vlastniky jednotek, navrhy na
rozuc¢tovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zdkona a podle téchto stanov schvaluji pfislusné
organy spolecenstvi. Ve smlouvé miize spoleCenstvi povéfit spravce téz zajistovanim c¢innosti
uvedenych v odstavci 1.

3. Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k tcelim
uvedenym v zdkoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu
s vymezenym Ucelem. Vybor mtze v téchto zaleZitostech ¢init pravni tkony pouze na zakladé
usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shroméazdéni neni stanoveno jinak.

4. Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych vlastnikiim jednotek k
tomu pfislusnym orgdnem spolecenstvi a plnéni zavazkd tfetich osob vici spolecenstvi. Vybor
odpovidé za v¢asné plnéni téchto tdkold.

5. Vlastnici jednotek jsou z pravnich tkont tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni v pomeéru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu.

6. Vlastnici jednotek spolecenstvi ruci za zavazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech domu.

9. Vlastnikdim jednotek je pravidelné, vzdy na nejblizsi schiizi shromazdéni od konce predchazejictho
ucetniho obdobi, zvefejnéna tcetni zavérka, jakoz i vykaz zisku a ztraty, které podléhaji schvaleni
shromazdénim. Ucetni zavérka je poté ulozena v archivu spole¢enstvi a kazdy vlastnik jednotky je
opravnén do ni nahlédnout. Vybor spolecenstvi zajisti ulozeni tcetni zavérky do sbirky listin
vefejného rejstiiku.

10. Vybor spolecenstvi disponuje s tctem spolecenstvi vyhradné pro hrazeni spravy, adrzby domu a
pozemku. Jedna ptitom s péci fadného hospodarte.

11. Vybor piipravuje podklady pro rozpocet (plan investic), ktery pfedklada ke schvaleni shromazdéni.

CL XVI
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a tihrada za sluzby

1. Piispévky na sprdvu domu a pozemku, dale zalohy na thradu za sluzby, popfipadé dalsi platby
podle zvlastniho pravniho predpisu (napf. zakon o odpadech) plati ¢lenové spolecenstvi v ¢astkach
a v terminech stanovenych k tomu pfislusnym orgdnem spolecenstvi na ucet spolecenstvi,
nerozhodne-li shromézdéni o placeni na tcet spravce.

2. Platby a zalohy dle ¢l. XIII odst. 2. pism. b), c) a d) stanov se vypocitavaji nasledovné:

a) piispévek na spravu domu a pozemku jako nasobek podlahové plochy bytu a vyse pfispévku
na 1 m2 schvalené shromazdénim,

b) zalohy na spotfebu teplé vody, studené vody a tepla dle vySe domluvené se spravcem, tak, aby
platba odpovidala predpokladané vysi ro¢nich naklad na sluzby z predchéazejiciho
zuctovaciho obdobi, anebo z ndkladt odvozenych z pfedpoklddanych cen bézného roku,

c) zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu se vypocitdvaji dle charakteru sluzby, bud jako
nasobek stanovené ¢astky a poctu osob uzivajicich bytovou jednotku, nebo jako pomérna cast
celkovych néakladd, stejna pro kazdou jednotku.

Shromézdéni maze stanovit piipadné dalsi platby a zptsob jejich vypoctu.

3. Vyuctovani zéloh na dhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za ztctovaci obdobi, kterym je
kalendarni rok, nejpozdéji do 4 kalendarnich mésicti po jeho skonceni; v souladu se stanovenym
zptisobem rozuctovani. Nedoplatek nebo pfeplatek vyplyvajici z vyuactovani je splatny do 7
kalendafnich mésicti po uplynuti ztac¢tovaciho obdobi.

4. Zpravu o pouziti a stavu prispévkil na spravu domu a pozemku predklada vybor ke schvaleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodateni spolecenstvi a s navrhem na schvaleni ti¢etni zavérky.
Nevycerpany zlstatek téchto finanénich prostredkt se pfevadi do nasledujiciho roku.

5. Vlastnik jednotky, ktery bude v prodleni jeden mésic s hrazenim pfispévku na spravu domu a
pozemku a zaloh na plnéni spojenych s uzivanim bytu, bude vyborem vyzvéan k uhrazeni. Pfi
prodleni del$im nez dva mésice zaSle vybor upominku adresovanou do vlastnich rukou
s oznamenim o moznosti zvefejnéni jména dluznika vlastniktim jednotek. Pfi prodleni del$im tfi
mésice zasle vybor pfedzalobni upominku a nasledné podava zalobu na zaplaceni dluzné ¢astky
(vyjma zaloh na sluzby, které budou vymahéany zpétné po fadném vytuctovani).



