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Stanovy spolecenstvi vlastnikt jednotek s naizvem Spolecenstvi pro dam
Vlastina 846

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

CLI

Zakladni ustanoveni
Spolecenstvi vlastniki jednotek s ndzvem Spolefenstvi pro dim Vlastina 846 (dale jen
"spolecenstvi") je pravnickou osobou, ktera vznikla na zakladé zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se
upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovdm a nékteré vlastnické vztahy k bytim a
nebytovym prostoriim a dopliiuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytt), ve znéni pozdéjsich
predpisti (dale jen "zédkon").
Cleny spolecenstvi jsou vlastnici byt a nebytovych prostort v domé (dale jen "jednotka"),
spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné
o vlastnictvi bytt (dale jen "¢len spolecenstvi").
Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpisobilé vykondvat prava a zavazovat se pouze ve vécech
spojenych se spravou, provozem a opravami spolecnych ¢asti domu (déle jen "sprdva domu") a
pozemku a v dalsich vécech v rozsahu a zptisobem uvedenym v zakoné o vlastnictvi byt a v
téchto stanovach.

CL1I
Nazev a sidlo spolecenstvi
Nazev spolecenstvi je: Spolecenstvi pro ddm Vlastina 846
Sidlo spolecenstvi je: Vlastina 40/ ¢p.846, 161 00 Praha 6 - Ruzyné
CAST DRUHA

PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Cl. 111
Sprava domu a dalsi ¢innosti

Spréavou domu se rozumi zajistovant:

a) provozu domu a pozemku,

b) adrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu,

c) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodd,

d) revizi a oprav spoleénych ¢asti technickych siti, rozvodt elektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radidtort,, vytahti, zafizeni pro
piijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a
dal$ich technickych zatizeni,

e) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, vcetné ve-deni
piislusné technické a provozni dokumentace domu,

f) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vsech ¢lent spolecenstvi,

g) dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpisti a technickych postupt
spojenych se spravou domu.

V ramci pfedmétu své ¢innosti miize spolecenstvi sjednavat smlouvy, pfedevsim o:

a) zajisténi dodédvek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
¢lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele p¥imo,

b) pojisténi domu,

¢) najmu spole¢nych ¢asti domu,

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lentt spolecenstvi.

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2. Pt

plnéni tkolt podle zdkona o vlastnictvi byt a téchto stanov zajistuje spolecenstvi déle zejména

tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirdni pfedem urc¢enych finan¢nich prosttedkt od ¢lent spole¢enstvi na ndklady spojené se
spravou domu a pozemku (dale jen "pfispévky na sprdavu domu a pozemku"), popiipadé
dalsich pfispévki na ¢innosti uvedené v ¢l. 1V,
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vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

vedeni evidence ndkladti vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,

z¥izeni i¢tu u banky a hospodafeni s finanénimi prostedky,

vedeni tcetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy,

f) vedeni seznamu ¢lenti spolecenstvi.

5. Spolecenstvi zajistuje bud' pfimo nebo na zakladé smluv uzavienych spole¢enstvim s dodavateli
plnéni spojena s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu (dale jen "sluzby"), napiiklad
dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, doddvky vody a odvod odpadni vody, tuklid
spole¢nych prostor, uzivani vytahu, zatizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu. V
ramci této ¢innosti spolecenstvi zajistuje zejména
a) vybirdni thrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

b) zpiisob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozac¢tovani cen
sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a
vyuaétovani pfijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

c¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami vcetné
vyuctovani.

6. Spolecenstvi zajistuje c¢innosti souvisejici s provozovanim spoleénych c¢asti domu, zejména
technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢Elentim
spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

7. 'V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zdkona o vlastnictvi byt(i spolecenstvi déle zajistuje
zejména
a) vcasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi k tomu pfislusnym

orgénem spolecenstvi,

b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

c¢) plnéni dalsich povinnosti spojenych s pfedmétem c¢innosti spolecenstvi podle zvlastnich

pravnich predpisi.
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CLIV
Podstatné zmény spoleénych ¢asti domu
Spolecenstvi dale zajistuje se souhlasem vSech ¢lentt spolecenstvi zmény tcelu uzivani stavby a
zmény stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni tdpravy spocivajici v modernizaci,
rekonstrukei a opravéch spole¢nych ¢asti domu, jimiZz se neméni vnitfni uspofadani domu a zéroven
velikost spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech domu, zajistuje spolecenstvi se souhlasem
nejméné trictvrtinové vétsiny vsech ¢lent spolecenstvi.

CLV
Zajistovani spravy domu a dal$ich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem
1. V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povérené spravou domu (déle jen "spravce"),

anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikd jednotek (dédle jen "shromézdéni") o

ustanoveni spravce mize spolecenstvi zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti

spojené se spravou domu a pozemku a s dal$imi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto ¢innosti,
na zdkladé smlouvy se spravcem, kterym miize byt fyzickd nebo pravnicka osoba.
2. Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykondvat,

b) urceni zplisobu hospodafeni s piispévky na sprdvu domu a pozemku a s finanénimi
prosttedky poskytovanymi na thradu sluzeb véetné jejich evidence,

c) povinnost spravce predlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o ¢innosti sprévce, zejména o
finanénim hospodateni, o stavu finan¢nich prosttedkt kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skutec¢-nostech,

d) povinnost spravce pfed ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a
predat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

e) dalsi ndlezitosti stanovené shromazdénim.

3. Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem, jejichz realizace mtize mit
dopad na zékladni prava a povinnosti jednotlivych vlastnikt jednotek, schvaluje shro-mazdéni.



Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcii 1 az 3 nemiize byt dotéena vylu¢na rozhodovaci
ptisobnost organt spolecenstvi plynouci ze zakona o vlastnictvi byt a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI

Spolec¢na ustanoveni
Orgény spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spolecenstvi (dale jen "vybor"),
¢) kontrolni komise.
Orgény uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spolecenstvi. Clenem voleného
organu spolecenstvi nebo jeho volenym organem mftize byt fyzickd osoba, ktera je ke dni volby
starsi 18 let a nebo pravnicka osoba.
Funkéni obdobi ¢lent volenych organt spolecenstvi je 5 let; po¢ind okamzikem zvoleni do funkce
a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi, odstoupenim z funkce ¢i odvoldnim z funkce.
Clen voleného organu spolecenstvi mtize byt volen opétovné.
Clen voleného organu spolecenstvi mtize byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim.
Clen voleného orgénu spolecenstvi méize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné ozndmit organu spolecenstvi, jehoZ je ¢lenem. Jeho funkce kon¢i dnem,
kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji vsak uplynutim 30 dnti ode dne
doruceni ozndmeni o odstoupeni.
Shromézdéni mize volit ndhradniky ¢lend volenych organti spolecenstvi v poctu rovna-jicim se
nejvyse poctu zvolenych ¢lenti organu, spolu s urcenim jejich potadi. Ndhradnik nastupuje na
misto ¢lena organu, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni
funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavct 3 a 4 obdobné. Ustanoveni o nahradnicich ¢lent
volenych organti se nepouzije u povéfeného vlastnika.
Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shroméazdéni se mize nadpoloviéni vétSinou hlast
pritomnych ¢lenti usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat pomoci hlasovacich listkii.
Pokud se nesejde shromézdéni k volbé vyboru spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy zvoleny,
plni jejich funkci ¢len spolecenstvi, jehoz spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu ¢ini
nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenové spolecenstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho vzniku. Totéz
plati, nebude-li statutarni organ schopen plnit své funkce z d@ivodu, Ze pocet ¢lenti vyboru poklesl
pod 3 ¢leny.



CL vII
Shromazdéni

Nejvyssim orgédnem spolecenstvi je shromazdéni, kterého se Gcastni ¢lenové spolecenstvi.

Shromézdéni voli a odvoldva ¢leny vyboru; voli a odvolava kontrolni komisi, rozhodne-li o jejich

ziizeni.

Do vyluéné piisobnosti shroméazdéni nalezi rozhodovéani o

a) zméndch ve vécech, které jsou obsahem prohldSeni vlastnika budovy podle §4 zdkona o
vlastnictvi bytt,

b) schvéleni nebo zméné stanov,

c) uzavieni smlouvy o zdstavnim pravu k jednotce se souhlasem ¢lena spolecenstvi, ktery je
jejim vlastnikem, k zajisténi pohleddvek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého na naklady
spojené se spravou domu,

d) zméné ucelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoZ i o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich
apravach a opravach spole¢nych ¢asti domu,

e) schvaleni tcetni zavérky, pfedloZené vyborem, spolu se zpravou o hospodafeni spolecenstvi
a spravé domu; pokud je sprava domu a ¢innosti s ni souvisejici vykonavany spravcem podle
¢l. V, predklada zpravu rovnéz spravce v rozsahu a zptisobem uvedenym ve smlouvé,

f) vysi pfispévki ¢lend spoleCenstvi na spravu domu a pozemku, popiipadé o vysi a zptsobu
placeni dal$ich pfispévkil na ¢innosti uvedené v ¢l. IV,

g) vysi zaloh na thradu za sluzby, pokud neni rozhodovani v této véci usnesenim shromazdéni
svéteno vyboru,

h) zpisobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li stanoveno zvlastnim
pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

i) pozadovani plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spolecenstvi k tomu pfislusnym organem
spolecenstvi podle zakona o vlastnictvi bytii a podle téchto stanov, pokud tuto ¢innost nesveéri
do ptisobnosti vyboru,

j) zméné osoby spravce nebo o zméné obsahu smlouvy se spravcem, jejichz realizace mtize mit
dopad na zakladni prava a povinnosti jednotlivych vlastnikt jednotek,

k) nabyvani nemovitych véci, bytt nebo nebytovych prostor k ticeltim, které jsou pfedmétem

¢innosti spolecenstvi podle zakona o vlastnictvi bytdi, o majetkovych dispozicich s témito

vécmi (pfevody, darovéni, zatéZovani pravy jinych osob, ruceni témito vécmi apod.); totéz
plati pro jina prava a jiné majetkové hodnoty,

stanoveni vy$e odmény ¢lenti vyboru,
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m) rozdéleni ptipadného zisku z hospodateni spolecenstvi,

n) pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,

0) schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

p) dalsich zaleZzitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi zakon o vlastnictvi bytd, anebo si je

shromézdéni k rozhodnuti vyhradi.
Shroméazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor. Neni-li zvolen vybor, svolava
shromazdéni ten, kdo plni funkci organti spolecenstvi. Svolavatel pfipravuje téZ podklady pro
jednani shromazdéni.
Shromézdéni musi byt svoldno téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani nejméné
takovy pocet ¢lenti spolecenstvi, ktef{ maji alespoil jednu ¢tvrtinu v8ech hlast, a to do 30 dnt od
doruceni této zadosti.
Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4 nebo 5,
jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichz pocet hlasti ¢ini alespon jednu
¢tvrtinu véech hlast.
Shroméazdéni se svolavd pisemnou pozvankou, kterd se odesila vSem c¢lentim spolecenstvi a
soucasné se vyvési v domé na domovni vyvésce spolecenstvi.
Pisemna pozvanka se odesild a soucasné vyvésuje nejméné 15 dni pfede dnem kondani
shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednéni
shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi seznamit s podklady
k nejdiilezitéjsim bodtm jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.
Jednéni shromazdéni #idi predseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny ¢len vyboru. V
pripadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta tfeti, nebo podle odstavce 6, ¥idi
jednani shromazdéni ¢len spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.
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Shromézdéni je schopné usnéaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétsinu hlasd.
K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast pfitomnych ¢lenti spolecenstvi, pokud
zékon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

P#i hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podiltl ¢lenti spolecenstvi na spole¢nych
¢astech domu; ¢lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji postaveni vlastnika
jednotky (jeden hlas).

Pfi rovnosti hlasii nebo nedosdhne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Jde-li o dilezitou zaleZitost, mlize pfehlasovany clen
spoleenstvi pozddat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 6 mésicti ode dne
pfijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

Tri¢tvrtinové vétsiny hlast pritomnych ¢lend spolecenstvi je zapottebi k piijeti usneseni o

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zméné prohlaseni vlastnika budovy podle §4 zédkona o vlastnictvi bytd,

¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm podle odstavce 3 pism. c),

d) zplisobu rozictovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

e) rozdéleni zisku z hospodafeni spolecenstvi,

K pfijeti usneseni o zméné dcelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotfebi souhlasu vsech
¢lentt spolecenstvi, pokud neni déale uvedeno jinak. Jde-li o stavebni dpravy spocivajici
v modernizaci, rekonstrukci a opravach spoleénych c¢asti domu, jimiz se neméni vnitini
uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podiléi na spoleénych ¢astech domu,
postacuje souhlas nejméné tfictvrtinové vétsiny vsech ¢lenti spolecenstvi.

Ke zvoleni a odvolani ¢lent vyboru je zapotiebi souhlasu nadpolovi¢ni vétsiny vsech ¢lent
spolecenstvi.

Tvofti-li spolecenstvi pouze 3 ¢lenové, je zapottebi k pfijeti usneseni shromazdéni vzdy souhlasu
vSech ¢lent spolecenstvi.

Z jednadni shromézdéni se pofizuje zépis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné tdaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usndseni, dale idaje o
pribéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Prilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predlozeny k jednotlivym projedndvanym bodtm.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladéi k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u pfedsedy vyboru.

Ustanoveni odstavcti 17 a 18 se pfiméfené pouZiji pro zapisy z jednani vyboru.

ClL. VIII

Vybor
Vybor je vykonnym orgdnem spoledenstvi. Ridi a organizuje béznou ¢innost spolecenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem c¢innosti spolecenstvi s vyjimkou
téch véci, které jsou podle zdkona o vlastnictvi byt a téchto stanov ve vylu¢né ptisobnosti
shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.
Vybor je statutdrnim organem spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovid4 vybor shromézdéni. Za
vybor jedna navenek jeho predseda. V dobé nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda.
Jde-li o pisemny pravni tkon, ktery ¢ini vybor, musi byt podepsdn prfedsedou nebo v jeho
zastoupeni mistopfedsedou a dalsim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s
mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalsiho ¢lena vyboru.
Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistoptedsedu voli vybor z
fad svych ¢lenti a z funkce je odvolava.
Predseda vyboru organizuje, svolavd a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZnou c¢innost
spolecenstvi.
Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné vsak jednou za ¢tvrtleti.
Vybor je tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.
Vybor je schopen usnéseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lendl. K pfijeti usneseni je
zapotiebi nadpoloviéni vétsiny hlasti pfitomnych ¢lent vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi
byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz ddavody
tohoto nesouhlasu.



10.

Odpovédnost ¢lena vyboru za skodu, kterou zpiisobil porusenim pravni povinnosti p¥i vykonu
své funkce, se ¥idi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.
Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména

a)

zajistuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalsich ¢innosti
spolecenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytti a téchto stanov, pokud nejde o zaleZzitosti, které
jsou v plisobnosti shromazdeéni; zajistuje plnéni usneseni shromédzdéni a odpovidd mu za
svou ¢innost,

uzavira smlouvy ve vécech predmétu cinnosti spoleCenstvi, zejména k zajisténi oprav,
pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

odpovida za vedeni Gcetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predloZeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisi,

ptipravuje podklady pro jedndni shromézdéni, svolavd shromézdéni, predklada
shromézdéni zpravu o hospodafeni spolefenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o
dalsich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zéakladni tdaje o provedenych a
planovanych opravach, adrzbé a povinnych revizich véetné tdajli o pouziti a stavu
prispévkil na spravu domu a pozemku,

pfedklddd k projedndni a schvéleni tcetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

sdéluje jednotlivym c¢lentim spolecenstvi podle usneseni shromédzdéni vysi pfispévkd na
néklady spojené se spravou domu a pozemku a vys$i zaloh na tthradu za sluzby,

zajistuje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vypofadani nedoplatkt nebo preplatk,
zajistuje vcasné plnéni zavazkil spoleenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazka a
povinnosti vici tretim osobam a v¢asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména

a)

z

v souladu se zdkonem o vlastnictvi bytd, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini
pravni dkony jménem spolecenstvi navenek ve vécech pfedmétu cinnosti, zejména téz
uzavira smlouvy,

zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavfenych smluv a ¢inf vici
dodavateldm potfebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkti nebo k
nahradé vzniklé skody,

jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi,

plni povinnosti podle zakona o vlastnictvi byt ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vedenému
piislusnym soudem ur¢enym zvlastnim pfedpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.



ClL IX
Kontrolni komise
Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost
spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lenti na ¢innost spolecenstvi nebo jeho organt.
Kontrolni komise nebo jeji povéfeny clen je opravnén nahlizet do ucetnich a jinych dokladt
spolecenstvi a vyzadovat od vyboru potifebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni
komise odpovida pouze shroméazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.
Kontrolni komise je tfi¢lenna a voli ji shromazdéni stejnym zptisobem, jakym se voli vybor. Ze
svych ¢lentl voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.
Kontrolni komise v ramci své ptisobnosti zejména
a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem o vlastnictvi
byt a s témito stanovami,
b) vyjadfuje se k fadné tcetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru urcené k projedndni na
schtizi shroméazdéni,
c¢) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,
d) muze podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s navrhy na
opatfeni v¢etné termind na jejich odstranéni,
e) ucastni se prostfednictvimi svého zastupce jednani vyboru.

CLX

Jednani dal$ich osob za spolecenstvi
Shromézdéni mtize rozhodnout, Ze uréité ¢innosti bude pro spolecenstvi vykonavat zaméstnanec
(zaméstnanci) spolecenstvi na zdkladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo
dohody o provedeni prace.
Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich tkond, které je zaméstnanec opravnén Ccinit za
spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shromazdénim.
Piasobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢dst mtze shromadzdéni svym usnesenim svéfit vyboru.

CL. X1

Zvlastni zptisob rozhodovani ve spolecenstvi
Shromézdéni, jako nejvyssi organ spolecenstvi mtize rozhodovat pisemnym hlasovanim i mimo
schiizi shromazdéni. Takové rozhodovani se ¥idi stejnymi pravidly, jako rozhodovani na schiizi
shromazdéni, tedy ustanovenimi ¢1.VII téchto stanov.
Za ptitomné pii tomto hlasovani jsou pak povazovani vsichni ¢lenové spolecenstvi.
Hlasovéni probiha pisemnou formou a to bud podepisovanim zvlastni hlasovaci listiny, nebo
formou podepsanych hlasovacich listkéi vhazovanych do schranky spolecenstvi. Hlasovaci listina,
nebo hlasovaci listky pfitom musi obsahovat urceni a jasny popis pfedmétu hlasovani.
Hlasovani spolecenstvi mimo schtizi shroméazdéni organizuje Vybor spolecenstvi k uréitému
rozhodnému datu. Po tomto datu je hlasovani uzavfeno a neni mozné déle hlasovat, nebo
hlasovani ménit.
O hlasovani shromazdéni mimo schfizi shromazdéni musi byt clenové spolecenstvi vzdy
informovani prostfednictvim vyvésni desky spolecenstvi minimalné 14 dni pfed rozhodnym
datem. Informace o probihajicim hlasovani musi byt vyvéSena po celou dobu, kdy je mozné
hlasovat.
O vysledcich hlasovani musi byt vyborem proveden zapis a spolu s hlasovaci listinou, nebo
hlasovacimi listky musi byt zalozen a uschovan v evidenci vyboru. Zaroveri budou c¢lenové
spolecenstvi bez zbyte¢ného odkladu informovani o vysledcich hlasovani prostfednictvim
vyvésni desky spolecenstvi.



CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVIi

ClL. X11
Vznik ¢lenstvi

Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domg,
pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika
a) dnem vzniku spolecenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce

nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce

po dni vzniku spolecenstvi.
Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzeldi. Ze spoleéného clenstvi jsou spole¢ni ¢lenové opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné.
Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na
schizi shroméazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pficemz véha hlasu je nedélitelna.
Spolecenstvi vede seznam ¢lenti spolecenstvi. V seznamu ¢lenti spolecenstvi musi byt u kazdého
¢lena spolecenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trva-lého pobytu téz vaha
hlasu pti hlasovani na shroméazdéni.

ClL X111
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spole¢enstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena v piislusnych

ustanovenich zdkona o vlastnictvi byt a téchto stanov a ma zejména pravo

a) ucastnit se veskeré ¢innosti spoleenstvi zptisobem a za podminek stanovenych zdkonem o

vlastnictvi bytfi a témito stanovami,

) Gcastnit se jedndni shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

) volit a byt volen do organt spolecenstvi,

predkladat orgdniim spolecenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi a k

odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti

e) obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych pieplatkd,

nahlizet do pisemnych podkladti pro jedndni shroméazdéni, do zdpisu ze schiize

shromézdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podklad®, z nichz vychazi urceni

vyse jeho povinnosti podilet se na nédkladech spojenych se sprdvou domu a pozemku a s

dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedené v piislunych

ustanovenich zdkona o vlastnictvi bytt a téchto stanovach, zejména ma povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organii spolecenstvi schvédlena v souladu se

zakonem o vlastnictvi byt a témito stanovami,

) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

) hradit stanovené zélohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyactovani,

tidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spoleénych zatizeni domu pravnimi

predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

e) zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lenti spolecenstvi; Gpravy jednotky
ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prdava ostatnich
vlastnikt jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zakon o vlastnictvi byt(i, provadét apravy
jen se souhlasem vsech vlastnik jednotek nebo na zdkladé smlouvy o vystavbé uzaviené se
vsemi vlastniky jednotek v domé,

f)  odstranit na svij naklad zédvady a poSkozeni, které na jinych jednotkdch nebo na spole¢nych
¢astech domu zptisobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaj,

g) umoznit instalaci a tdrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet naméfenych
hodnot,

h) umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji tpravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i
obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor alesponi 3 dny predem,

gcz

-
=

gcz



i) ozndmit bez zbytecného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji
potifebnymi pro zapsani do seznamu ¢lent spolecenstvi podle ¢l. XII odst. 4 a pro potieby
spravy domu,

j)  oznamovat spoleCenstvi vSechny skute¢nosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych s
bydlenim, zejména zmény v poctu piislusnik své domécnosti, domdacnosti najemce nebo
podndjemce, pokud je zptlisob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse pfispévkd na
spravu domu a pozemku zévislé téZ na poctu ¢lentt domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnt
ode dne, kdy ke zméné doslo,

k) predat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipad€, Ze provadi zménu stavby.

CL XIV

Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi
Clenstvi ve spolecenstvi zaniké
a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) dGmrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,
c) zanikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,
e) dalsim zpasobem, pokud to stanovi zakon o vlastnictvi bytt.
Spolecné clenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na clenstvi dnem, kdy se zapiSe zmeéna
pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené ozndmit vyboru
spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI{ SPOLECENSTVI

CL XV

Hospodareni spolecenstvi a zptisob nakladani s jeho majetkem
Spolec¢enstvi pouzivd finan¢ni prostfedky poskytované cleny spolecenstvi na thradu prispévki
na spravu domu a pozemku, dale finanéni prostfedky poskytované ¢leny spole¢enstvi na thradu
za sluzby spojené s uzivanim jednotek a dalsi finan¢ni prostfedky ziskané v ramci ¢innosti
spolecenstvi.
Uzavfe-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat
také povinnosti spravce predklddat organtim spolecenstvi ke schvéleni navrhy vyse piispévkii na
spravu domu a pozemku a vyse zdloh na thradu za sluzby placené ¢leny spolecenstvi, ndvrhy na
rozuctovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zakona o vlastnictvi bytt a podle téchto stanov
schvaluji pfislusné organy spolecenstvi. Ve smlouvé miize spoleCenstvi povéfit spravce téz
zajistovanim c¢innosti uvedenych v odstaveci 1.
Nabude-li spolecenstvi véci, prdva, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k taéelim uvedenym v zdkoné o vlastnictvi byth a v téchto stanovach, je povinno s nimi
hospodafit pouze v souladu s vymezenym tcéelem. Vybor mtize v téchto zaleZitostech ¢init pravni
tkony pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shroméazdéni neni stanoveno
jinak.
Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych ¢leniim spolecenstvi k
tomu piislusnym orgénem spolecenstvi a plnéni zavazkd tfetich osob vici spolecenstvi. Vybor
odpovida za v¢asné plnéni téchto tkold.
Clenové spoletenstvi jsou z pravnich tkont tykajicich se spoleéné véci opravnéni a povinni v
pomeéru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech domu.
Clenové spolecenstvi rudi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech domu.

CL. XVI
Uhrada naklad spojenych se spravou domu a pozemku a tihrada za sluzby
Pfispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na thradu za sluzby, popripadé dalsi platby
podle zvlastniho préavniho pfedpisu (napf. zakon ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné
nékterych dalsich zdkont, ve znéni pozdéjsich predpisit) plati clenové spolecenstvi v ¢astkach a v



terminech stanovenych k tomu pfislusnym orgdnem spolecenstvi na ti¢et spolecenstvi [¢l. VII odst.
3 pism. f) a g)], nerozhodne-li shromézdéni o placeni na ticet sprévce.

Vyuctovani zédloh na tthradu za sluzby provadi vybor jedenkréat za ztuc¢tovaci obdobi, kterym je
kalendaini rok, nejpozdéji do 4 kalendéafnich mésicti po jeho skon¢eni; v souladu se stanovenym
zptsobem rozuctovani [¢l. VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo pfeplatek vyplyvajici z
vyuctovani je splatny do 7 kalendainich mésicti po uplynuti zictovaciho obdobi.

Zpravu o pouziti a stavu prispévkid na spravu domu a pozemku pfedklada vybor ke schvaleni
shromazdéni spolu se zprdvou o hospodafeni spoleenstvi a s navrhem na schvéleni tcetni
zavérky. Nevycerpany zlstatek téchto finan¢nich prostiedki se prevadi do nasledujictho roku.



